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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Adapazan Ilgesi, Goktepe Mahallesi, 5632 ada, 55 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani teklifi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.11.2024 tarihli ve
10/477 sayil karart ile incelenmek iizere Imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligma sunulan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.11.2024 tarihli
141022 sayili yazisinda; “Igilisinin 24.10.2024 tarih ve 39859 sayili dilekcesi ve eki 1/5000 Slcekli
Nazim Imar Plan: Teklifi; Adapazar: Ilgesi, Goktepe Mahallesi, 5632 ada 55 nolu parsele yonelik
hazirlanan 1/5000 lcekli Nazim Imar Plam teklifinin incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havalesi hususunda gereginin yapilmasi talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede, Adapazar: Ilcesi, Goktepe Mahallesi, 5632 ada 55 parsel
sayili taginmazin hisseli miilkiyetinde ve 20147 m? yiizél¢iimlii oldugu gériilmektedir

Plan teklifine konu 5632 ada 55 parsel parsel; yiiriirliikteki Merkez Planlama Alt Bolgesi
1/25000 élgekli Nazim Imar Plaminda “Kirsal Yerlesim Alanlari” fonksiyonunda, 1/1000 élgekli
mevzi imar planinda “Akaryakit ve Turistik Tesisleri ve Park Alani” fonksiyonunda kaldig tespit
edilmistir.

Ayrica; plan teklifine konu parselin, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13/01/2020
tarih ve 1/6 sayili karart ile onaylanan Goktepe Mahallesi Kirsal Alan Simirina yénelik hazirlanan
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plaminda “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam ve Park Alani”
fonksiyonunda kaldig1, bahse konu plamin Sakarya 2. Idare Mahkemesinin 08/04/2022 tarihli
kararinda yiiriitmesinin durdurulmasina, 06/07/2022 tarih ve 2022/854 sayili karari ile planin
iptaline karar verildigi tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13/01/2020 tarih
ve 1/6 sayili karart ile onaylanan Goktepe Mahallesi Kirsal Alan Simirina yénelik hazirlanan
1/1000 é6lcekli Uygulama Imar Plani icin alinan kurum goriislerinin kullanildigi tespit edilmistir.

Plan agiklama raporunda; “...Goktepe Mahallesi 5632 ada 54 ve 55 numarall parsellerde
gecmis yillarda onaylanan mevzi imar planmi bulunmaktadir. Bahse konu parseller mevzi imar
plaminda Akaryakit ve Turistik Tesisleri olarak planlanmigtir. Planin onaylandig: tarihlerde mevzi
imar planlarimn 1/1000 élcekte yapilmast yeterli oldugu icin 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan:
bulunmamaktadwr. Planlama 5632 ada 55 numarali parseli kapsamaktadwr. 5632 ada 54 numarali
parselde bir islem yapilmamigstir.

Bahse konu parseller Gizem Cadde’sine cepheli konumdadir. Gizem Cadde Mevzi Imar
Plani’nmin yapildigi tarihlerde Adapazari — Karasu ilgeleri arasinda ulasimi saglamakta ve ulasim
aginda onemli bir konumda bulunmaktaydi. Bu durum goz oniinde bulundurularak Mevzi Imar
Plani’nda bahse konu parseller Akaryakit ve Turistik Tesisleri olarak planlanmustir. Giintimiizde ise
Adapazart — Karasu ilgeleri arasinda ulagim D — 650 karayolu ile saglanmaktadwr. Bu durum
Gizem Cadde’ nin ulasim agindaki oneminin azalmasina neden olmug, planda bulunan yatirimin
vapilmasinin parsel maliklerine faydasi olmayacag diisiiniilmektedir. Bahse konu 5632 ada 55
numarall parselin alant 20147 m? dir. 2.01 ha alanin daha nitelikli kullanilabilmesi icin Akaryakit
ve Turistlik Tesisler yerine Toplu Isyerleri (Biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat
malzemesi, oto galeri, tarimsal iiretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret,
pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile cevre sagligi yoniinden
gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize
bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyapi
tesislerinin de yer aldigi alanlardir.) olarak planlanmasi amag¢lanmistir... ” denilmektedir.

Soz konusu plan teklifi incelendiginde;

-Teklif edilen parselin hisseli sahis miilkiyetinde oldugu ve plan teklifi icin maliklerin
vekaletnamelerinin dosyasinda yer aldigi,
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-1/25000 é6l¢ekli Nazim Imar Plami Plan Notlarinin 6.2. maddesinde “Kirsal yerlesim alanlarinda
mevcut dokuyu dikkate alan, yeni gelisme alanlarinda ise mevcut doku ile biitiinlesecek sekilde,
1/5000 élgekli Nazim Imar Plam yapimadan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plant yapilabilir.”
hiikmiiniin yer almasina ragmen, plan miiellifi tarafindan 1/5000 6élgekli Nazim Imar Plan
teklifinde bulunuldugu,

-Teklif ile parselin “Akaryakit ve Turistik Tesisleri Alani ve Park Alam” fonksiyonundan “Toplu
Isyeri ve Park Alan1” fonksiyonuna alindigt,

- Plan teklifinde “1. Planda Yer Almayan Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu Ve Buna Bagl
Yonetmelik Hiikiimleri Gegerlidir.

2. Dsi 3. Bélge Miidiirliigiiniin Goriigii Dogrultusunda Kurutma Kanalindan 10°ar Metre Koruma
Bandi Birakilmali Ve Bu Bant Icerisinde Yapilasmaya Izin Verilmeyecektir. 3. Géktepe Mahallesi
Kirsal Yerlesme Alan Sumri Ile Iigili Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi'nin Almis Oldugu Kurum
Goriislerine Uyulacaktir.

4. 02.06.2016 Tarih Onayli Sakarya Ili, Adapazar Ilcesi, Goktepe Mahallesi Uygulama Imar
Planmina Eses Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu Sonu¢ Ve Onerilerine Uyulacaktir.” Seklinde plan
notlarmin iiretildigi tespit edilmigtir.” denilmektedir.

Hazirlanan Plan teklifi; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. maddesi ile “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi” hiikiimlerince
incelenmis olup

Adapazan Ilgesi, Goktepe Mahallesi, 5632 ada, 55 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000
oleekli Nazim Imar Plani teklifinin, Kirsal Yerlesim Alan Smir igerisinde kalmasi, plan
biitiinliiglinii bozucu nitelik tasimasi ve plan yapimi asamasinda biitiinciil olarak degerlendirilmesi
gerektiginden; CHP Meclis iiyesi Serhat ERISIR’ in ¢ekimser oyuna karsilik REDDININ uygun
olacag), OYCOKLUGU ile miitalaa edilmistir..../..../202..

Ek : 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 ve Dosyas1

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancist Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakk1 ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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